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1. Inleiding

1.1 Aanleiding

De gemeente Maassluis heeft in 2020-2021 in samenspraak met de
schoolbesturen het Meerjaren Onderwijs Huisvestingsplan (verder MOHP)

opgesteld. In december 2021 is het MOHP door de gemeenteraad vastgesteld.

In dit plan zijn op basis van een visie op onderwijshuisvesting, een actuele
leerlingenprognose en analyse van de schoolgebouwen voor enkele scholen
plannen geformuleerd met een beoogde planning en de verwachte
investeringen.

Op dit moment wordt aan de planvoorbereiding van de projecten uit het
MOHP 2021 gewerkt en loopt men in de praktijk tegen verschillende
knelpunten aan en/of ontstaan nieuwe inzichten. Daarnaast zijn begin 2024
nieuwe leerlingprognoses opgesteld aan de hand van de laatste
ontwikkelingen in Maassluis, die weer tot nieuwe inzichten leiden. Hierdoor is de
behoefte ontstaan om het MOHP te actualiseren tot een nieuw Integraal
Huisvestingsplan (verder IHP) voor het primair onderwijs, voortgezet onderwijs
en de kinderopvang.

1.2 Proces

Het actualiseren van het MOHP 2021 tot het voorliggend IHP is in samenspraak
gegaan tussen de gemeente Maassluis, de schoolbesturen actief in de
gemeente en een vertegenwoordiging van de kinderopvang. Het proces is
begeleid door ICSadviseurs. Met hen zijn de volgende stappen doorlopen:

= analyse van de prognoses & beschikbare capaciteit;

= beknopte verkenning van relevante visiethema'’s;

= verkenning van de planvorming in de vorm van huisvestingsscenario’s;
= financiéle consequenties van de planvorming in het IHP.

Naast het IHP wordt een aparte onderwijsvisie opgesteld waarin de
beleidsuitgangspunten op onderwijshuisvesting ook vertaald zijn naar de
uitgangspunten op onderwijsinhoud.
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1.3 Scope IHP

Een actueel IHP biedt de gemeente, schoolbesturen en ook
kinderopvangorganisaties een dynamisch beleidsperspectief, geborgd in
een gedragen en fransparant uit fe voeren meerjaren huisvestingsplan met
een scope van 16 jaar. Dit plan geeft houvast aan hoe om te gaan met
investeringen in gebouwen voor onderwijs en opvang, zodat erin

de gemeente Maassluis een duurzame en gezonde onderwijsomgeving kan
worden geborgd. De planning is verdeeld in drie tijdvakken:

—  korte termijn; van 2025 tot en met 2028;
— middellange termijn; van 2029 tot en met 2032;
- lange termijn; van 2033 tot en met 2040.

Voor het eerste tijdvak is de planning concreet en zijn verschillende scenario’s
opgesteld. De plannen van het eerste tijdvak worden verwerkt in de meerjaren
begroting van de gemeente. Deze plannen worden in een vervolgfase, onder
andere ruimtelik en financieel, verder uitgewerkt in businesscases. Op basis
van de businesscases wordt door college en raad een integrale afweging
gemaakt over de uitvoering, de businesscases worden vastgesteld door

de raad. Na vaststelling van het IHP wordt gestart met uvitwerking van de
businesscases. Voor de middellange en lange termijn wordt een doorkijk
gegeven. Gezien de langere planhorizon is voor de tweede en derde periode
niet in detail vast te stellen wat de aard en omvang van de voorzieningen is.
Hiervoor wordt in het IHP een eerste indicatie opgenomen.

1.4 Leeswijzer

Het IHP is als volgt opgebouwd:

= hoofdstuk 2 beschrijft het juridisch en beleidsmatig kader van het IHP;

= hoofdstuk 3 geeft inzicht in het huidig aanbod van onderwijshuisvesting;

= hoofdstuk 4 beschrijft de beleidsuitgangspunten voor het IHP;

= hoofdstuk 5 beschrijft de kernopgaves voor het IHP;

= hoofdstuk 6 bevat de voorgestelde huisvestingsingrepen;

= hoofdstuk 7 bevat de analyse en voorstellen voor het bewegingsonderwijs;
= hoofdstuk 8 bevat de financiéle doorrekening van de planvorming;

= hoofdstuk ? geeft een slofsom en aanbevelingen.
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2. Juridisch en beleidsmatig kader

2.1 Onderwijswetten en verordening
onderwijshuisvesting

De wettelijke basis voor regelgeving over onderwijshuisvesting is vastgelegd in
de Wet op het Primair Onderwijs (WPQO), de Wet op de expertisecentra (WEC)
en de Wet op het Voortgezet Onderwijs (WVO). Deze wetten verplichten de
gemeente om te zorgen voor adequate huisvesting. Bij het uitoefenen van
deze taak dient de gemeente onder meer rekening te houden met de
materiéle gelikstelling van het openbaar en bijzonder onderwijs. Deze
geliikstelling houdt in dat alle scholen recht hebben op dezelfde voorzieningen
in dezelfde omstandigheden. De regels die in acht moeten worden genomen
zijn uvitgewerkt in de ‘Verordening voorzieningen huisvesting onderwijs
gemeente Maassluis’ die de gemeenteraad in 2015 heeft vastgesteld.

In de verordening is vastgelegd welke verantwoordelijkheden de gemeente en
de schoolbesturen hebben ten aanzien van de huisvesting van de binnen de
gemeente Maassluis gevestigde scholen voor primair, voortgezet en speciaal
onderwijs. Ook is beschreven welke voorzieningen schoolbesturen kunnen
aanvragen bij de gemeente en welke procedures daarbij gelden. De
verordening is de uvitwerking van een aantal wettelijke bepalingen. De
belangrijkste daarvan is dat de verordening zodanig moet worden opgezet,
dat kan worden voldaan aan de redelijke eisen die het onderwijs aan de
huisvesting van scholen in de gemeente stelf. Over aanvragen voor
onderwijshuisvestingsvoorzieningen die de gemeente in behandeling heeft
genomen, wordt op overeenstemming gericht overleg (OOGO) met de
schoolbesturen gevoerd.

2.2 Wettelike zorgplicht

De taken en verantwoordelijkheden van gemeente en schoolbestuur zijn
wettelik bepaald. Figuur 1 foont het onderscheid in wettelijke taken en

verantwoordelijkheden.
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Schoolbestuur H Gemeente

Groot en klein onderhoud : Voorzien in huisvesting
Exploitatie (vervangende) nieuwbouw en A
Inpandige aanpassingen uitbreiding

PO: binnen onderhoud gymzalen
VO: binnen-en buitenonderhoud

Voorzien in voorzieningen
bewegingsonderwijs

gymzalen PO: buitenonderhoud gymzalen
€ Vergoeding Rijksoverheid E € Uitkering in het
Klokuurvergoeding H gemeentefonds © WETGEVING

Figuur 1. taken en verantwoordelijkheden

De gemeente heeft een wettelike zorgplicht om te voorzien in voldoende en
adequate huisvesting voor het primair, speciaal, voortgezet onderwijs en
bewegingsonderwijs. Deze zorgplicht is vitgewerkt in de verordening
voorziening huisvesting onderwijs gemeente Maassluis. De gemeente is onder
andere verantwoordelijk voor (vervangende) nieuwbouw en uitbreiding.
Vooruitlopend op de aangekondigde weftswijziging wordt de gemeente
tevens verantwoordelijk voor renovatie. Voor de gymzalen die in eigendom zijn
van schoolbesturen in het basisonderwijs dient de gemeente te voorzien in het
zogenaamde buitenonderhoud zoals daken, kozijnen e.a. (de onderdelen die
voorheen ten aanzien van de schoolgebouwen vielen onder het ‘groot
onderhoud’).

Voor de uitvoering van de zorgplicht ontvangt de gemeente jaarlijks
ongelabeld budget in het gemeentefonds vanuit het Ministerie van
Binnenlandse Zaken. De gemeente is vrij om deze middelen naar eigen inzicht

te besteden en weegt daarvoor de investeringen in onderwijshuisvesting af
tegen haar andere taken en verantwoordelijkheden.

Het schoolbestuur is verantwoordelijk voor de instandhouding van het
schoolgebouw. Taken als het onderhouden, exploiteren en het uitvoeren van
inpandige (onderwijskundige) aanpassingen zijn belegd bij het schoolbestuur.
Voor het in stand houden van de schoolgebouwen ontvangen de besturen
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jaarlijks vanuit het Rijk een lumpsum vergoeding. Deze vergoeding wordt
gebaseerd op het aantal scholen en ingeschreven leerlingen.

Wat de gymzalen betreft ziln de schoolbesturen binnen het basisonderwijs
verantwoordelijk voor het klein- en binnen onderhoud (van gymzalen waarvan
zij juridisch eigenaar zijn). Voor de uitvoering van dit onderhoud ontvangen zij
vanuit het Rijk een klokuurvergoeding. Het buitenonderhoud van de gymzalen in
het primair onderwijs is een verantwoordelikheid van de gemeente.

De gemeente heeft tenslotte geen wettelijke zorgplicht voor het huisvesten van
kinderopvangorganisaties. Alle afspraken hierover betreffen lokaal beleid.

2.3 Wetswijzigingsvoorstel

Er is een wetswijziging in behandeling waardoor het wettelik kader voor
onderwijshuisvesting gaat veranderen. De streefdatum voor de inwerkingtreding
is 1 augustus 2025 en bevat onder andere de volgende elementen:

= Het IHP wordt een wettelijke verplichting van gemeenten. Het IHP heeft een
scope van 16 jaar en daarbinnen een perspectief van een beschikking voor
alle projecten in de eerste 4 jaar;

= Renovatie wordt een voorziening in de huisvesting en valt onder de
gemeentelike verantwoordelijkheid;

= Hetinvesteringsverbod voor het primair en speciaal onderwijs wordt
gedeeltelijk opgeheven. Schoolbesturen kunnen daarmee in de toekomst
vrijwillig (en met meer vrijneden dan in de huidige situatie) investeren in hun
schoolgebouwen;

= Gemeente en schoolbesturen hebben de verplichting te zorgen voor een
gezond binnenklimaat. Waarbij de gemeente bij (ver)nieuwbouw
verantwoordelijk is voor het creéren van een goed binnenklimaat en het
schoolbestuur verantwoordelijk is om het gezonde binnenklimaat te
behouden.
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Het voorliggende IHP past bij het kader dat in de beoogde wetswijziging
beschreven wordt. Daarmee beschikt de gemeente na vaststelling over een
tfoekomstbestendig IHP. De gemeente en schoolbesturen hebben gezamenlijk
de verantwoordelijkheid om de ontwikkeling van de wetswijziging te volgen en
daar wanneer nodig op te anticiperen.
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3. Huidig aanbod & lopende ontwikkelingen 3.2 Lopende ontwikkelingen onderwijshuisvesting

In het MOHP 2021 zijn een aantal kortetermijn projecten benoemd, waarmee
de gemeente en schoolbesturen momenteel bezig zijn met de planvorming of

3.1 Huidig aanbod onderwijshuisvesting Jich bevinden in de bouwfase.

Binnen Maassluis zijn 12 basisscholen (BO) aanwezig, €én school voor speciaal = Nieuwbouw IKC Vindingrijk in de gebiedsontwikkeling Wilgenrik.
basisonderwijs (SBO) en twee locaties voor het voortgezet onderwijs. In Schoolbestuur SIKO ontwikkelt hier een nieuwe school voor 400 leerlingen,
Maassluis zijn er geen scholen met een dislocatie. beoogde oplevering is in 2026. Na de oplevering van de nieuwe school

stoot het schoolbestuur de huidige locaties Vindingrijk
(Burgemeester Wesselinkstraat 8) en De Dijck af. De schoollocatie aan
de Burgemeester Wesselinkstraat 8 wordt kort na het verhuizen van

De BO en SBO schoollocaties zijn verdeeld over vijf schoolbesturen. Het
voortgezet onderwijs wordt verzorgd door één schoolbestuur.

De onderstaande tabel geeft inzicht in de schoollocaties en de beschikbare IKC Vindingrik gesloopt en herontwikkeld tot woningbouw.
onderwijscapaciteit. = Het Balkon heeft sinds het MOHP 2021 een capaciteitstekort, sindsdien zijn
de gemeente en schoolbestuur UNTEK in gesprek over een passende
Schoollocatie Schoolbestuur Onderwijscapaciteit* oplossing. In het MOHP werd uitgegaan van een permanente uvitbreiding
Chr. B. Ichthus 2.745 m? bvo** op de huidige locatie van Het Balkon, dit plan is niet doorgegaan. In de
De Kindertuin 1.477 m2 bvo Elon\;]ormmg in dit IHP wordt de meest passende permanente oplossing
) eschreven.

De Groene Hoek UNTEK 1.410 m2 bvo = Voor de Montessorischool is in het MOHP vastgesteld dat de school in

De Regenboog 1.380 m* bvo aanmerking komt voor vervangende nieuwbouw en daarnaast met

Het Balkon 1.150 m? bvo vijf lokalen wordt uitgebreid. Op dit moment bevindt de ontwikkeling zich
SBO De Parasol 1.376 m? bvo in de voorbereidingsfase.

e )
K V.!I’]dlngl’ljk SIKO 2.212m*bvo Voor de langere termijn in het MOHP 2021 zijn De Regenboog, SBO De Parasol
De Dijck 2.124 m? bvo . :
en de scholen aan het Dennendal (De Dijck, IKC Panta Rhei en

IKC Startpunt 2.324 m*bvo De Groene Hoek) benoemd als locaties waar een renovatie of nieuwbouw
IKC Panta Rhei Wijzer 1.234 m? bvo mogelijk aan de orde kan zijn in verband met de leeftijd van de gebouwen.
IKC De Westhoek 2.140 m2 bvo Hiervoor is op dit moment nog geen concrete planvorming.

Montessorischool Monton 878 m? bvo

IBS De Reiziger Islamitisch College Medegebruik Vindingrijk

Reviuslyceum . 4.519 m2 bvo

Lentiz
Revius Mavo 6.738 m2 bvo

*Totaal beschikbare onderwijscapaciteit, exclusief eventuele verhuur
**Een deel van de onderwijscapaciteit gaat verloren aan een grote centrale
hal van +/- 250 m2.
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4. Beleidsuitgangspunten onderwijshuisvesting

De onderwijshuisvesting in Maassluis staat voor uitdagende jaren met een
aanzienlike verwachte groei van het aantal leerlingen. Deze groei brengt niet
alleen vragen met zich mee over de beschikbare onderwijscapaciteit, maar
ook over de kwaliteit en mate van duurzaamheid van de schoolgebouwen,
die de komende jaren in stand blijven. In dit hoofdstuk worden de belangrijkste
beleidsuitgangspunten uviteengezet voor de onderwijshuisvesting in Maassluis.
Naast het IHP wordt een aparte onderwijsvisie opgesteld waarin de
beleidsuitgangspunten op onderwijshuisvesting ook vertaald zijn naar de
uitgangspunten op onderwijsinhoud.

Gezamenlijke groeiopgave

De prognoses voor zowel het PO als het VO geven een forse groeiopgave
weer voor de komende jaren. Niet alle groei zal plaats kunnen vinden binnen

de bestaande muren van de gebouwen, en de opgave is per wijk verschillend.

Daarnaast is er ook nog de ambitie om kindcentra te ontwikkelen en groeit
naar verwachting ook de vraag naar opvangplaatsen. Gemeente en
schoolbesturen vinden het belangrijk om strategische uitgangspunten te
formuleren en om op deze groeiopgave te anticiperen. Een basisprincipe is
dat de schoolbesturen zich inzetten om een deel van de groei op fe vangen
binnen de bestaande onderwijscapaciteit waar dat kan. Dit houdt in dat de
schoolbesturen samenwerken om de groei zo veel mogelik op te vangen
binnen de bestaande capaciteit en dat scholen niet uitgebreid worden als in
de nabije scholen nog capaciteit beschikbaar is. Als een school(bestuur)
hiervan af wil wiken omdat zij een bepaalde visie of doelstelling voor een
school hebben, wordt de wenselijkheid en haalbaarheid hiervan verder

onderzocht tussen de schoolbesturen en met de gemeente.

Daarnaast is het nodig om op gemeenteniveau extra capaciteit te redliseren;
dat gebeurt in doordachte volumes (in enkelstrooms scholen van 8 tot

9 groepen met 200 tot 250 leerlingen, of dubbelstrooms scholen van 16 tot

18 groepen met 400 tot 500 leerlingen), op natuurlijke momenten (bijvoorbeeld
bij lopende planvorming of verouderde scholen) en op strategische locaties.

Tevens wordt bij de nieuwbouw of renovatie van schoolgebouwen onderzocht
of extra opvangplaatsen kunnen worden gerealiseerd. Het IHP geeft richting
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aan de meest wenselijke oplossingsrichtingen om de aanvullende
groeiopgave te verdelen. De ingrepen in het IHP leiden tof het
langetermijnperspectief voor de onderwijshuisvesting waar zowel de
gemeente als de schoolbesturen zich aan committeren. ledere vier jaar wordt
door de gemeente Maassluis samen met de schoolbesturen de planvorming
getoetst aan de meest actuele prognoses en wordt waar nodig bijgestuurd.

Verduurzaming

Duurzaamheid en een gezond binnenklimaat zijn belangrijke thema'’s bij het
creéren van toekomstbestendige onderwijshuisvesting. In het Klimaatakkoord
zijn concrete doelstellingen geformuleerd voor het reduceren van de CO»-
emissie. Voor 2030 is het streefdoel een reductie van 55% (ten opzichte van
1990) en voor 2050 is een hard einddoel van een reductie van 95%
afgesproken. In dat kader is tevens het doel gesteld om in 2050 volledig
aardgasvrij te zijn. Daarnaast geeft het Programma van Eisen Frisse Scholen
duidelijke richtlijnen ten aanzien van luchtkwaliteit, temperatuur, comfort, licht
en geluid in schoolgebouwen. De normen die in het vigerende bouwbesluit
voor nieuwbouw worden gehanteerd, zijn voor het grootste deel vergelijkbaar
met Frisse Scholen Klasse C.

De onderwijsportefeuille in Maassluis moet aan deze landelike eisen gaan
voldoen. Gemeenten en schoolbesturen hebben nog circa 26 jaar de tijd om
dit fe bereiken. Aan nieuwbouw en aan verbouwing (aanpassing, renovatie)
van bestaande gebouwen worden wettelijk gezien verschillende eisen gesteld.
Maar de verduurzamingsopgave waar we als maatschappij voor staan, geldt
voor de gehele vastgoed voorraad. Ook is het de ambitie dat het
binnenklimaat van onze gebouwen een positieve impact op de gezondheid
en leerprestaties van leerlingen en docenten oplevert. Onderstaand wordt
voor zowel voor nieuwe als bestaande bouw beschreven hoe wordt
bijgedragen aan het realiseren van duurzame en gezonde
onderwijsgebouwen.

In het geval van (ver)nieuwbouw is de gemeente verantwoordelik voor het
realiseren van een gebouw met de BENG-prestatie (conform bouwbesluit). Het
streven is, daar waar dat financieel haalbaar blikt, energie neutrale
gebouwen (ENG) te realiseren. Dit houdt in dat het gebouwgebonden
energieverbruik volledig wordt opgewekt door het gebouw zelf en daarmee
ook een neutrale CO2-emissie wordt bereikt. Op basis van een Total Cost of
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Ownership (TCO) berekening wordt per project onderzocht of de extra
investering van BENG naar ENG kan worden gedekt met een schoolbestuurlijke
bijdrage. Op het gebied van gezondheid wordt Frisse Scholen Klasse B bij
(ver)nieuwbouw gezien als ondergrens. Het streven is op onderdelen

Frisse Scholen Klasse A te behalen. In bijlage 1 is uiteengezet op welke
onderdelen de gemeente Maassluis Frisse Scholen Klasse A ambieert. Gezocht
wordt naar een opfimaal samenspel tussen hef reduceren van de
energiebehoefte en een gezond binnenklimaat. De gehanteerde eisen
kunnen dus per gebouw verschillen.

Nederland wil in 2050 een volledig circulaire economie zijn en in 2030 het
grondstofgebruik halveren. Het realiseren van schoolgebouwen maakt
infegraal onderdeel uit van de ontwikkeling naar een circulaire economie en
levert hieraan een bijdrage. In Maassluis onderzoeken we, bij de
(ver)nieuwbouw van scholen, welke circulaire principes kunnen worden
toegepast. Om deze doelstelling te verwezenlijken, hebben gemeenten en
schoolbesturen de ambitie om bij projecten te onderzoeken welke circulaire
maatregelen er binnen het projectbudget en exploitatiemiddelen mogelik zijn.
De komende jaren zetten de gemeente en schoolbesturen zich in om kennis
op te doen over de mogelikheden van onderwijshuisvesting in de ontwikkeling
van de circulaire economie.

Ook voor gebouwen die gedurende de looptijd van het IHP in stand gehouden
worden hebben de schoolbesturen en de gemeente een gezamenlike
ambitie om de portefeuille te verduurzamen. De schoolbesturen zijn
verantwoordelijk voor het onderhouden van het gebouw. Op natuurlijke
momenten in de onderhoudscyclus wordt door het schoolbestuur bekeken of
de onderhoudsingreep gecombineerd kan worden met verduurzaming of het
verbeteren van het binnenklimaat. Onderzocht wordt of er subsidies
beschikbaar zijn om de investering (voor een deel) mee te dekken. De
gemeente Maassluis is bereid om met de schoolbesturen mee te investeren in
verduurzamings- en binnenklimaatmaatregelen. De hieraan gerelateerde
financiéle opgave ligt buiten de scope van het IHP. Voor deze investeringen
gelden de volgende uitgangspunten:

= deinvestering van de gemeente Maassluis is maximaal 30% van de totaal
te maken investering;
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= deinvestering van de gemeente Maassluis is maximaal 50% van het
resterende bedrag na aftrek van de foegekende (rijks)subsidies.

Deze vitgangspunten komen overeen met hoe de gemeente in het recente
verleden is omgegaan met het (mee-)investeren in verduurzamings- en
binnenklimaatmaatregelen.

Huisvesting voor kinderopvang

De gemeente Maassluis heeft een wettelijke zorgplicht voor een aanbod van
Vroeg- en Voorschoolse Educatie (VVE) om onderwijsachterstanden bijj
doelgroeppeuters te voorkomen. In Maassluis wordt het VVE-aanbod verzorgd
door de kinderopvangaanbieders. Zij zijn hierbij zelf verantwoordelijk voor de
huisvesting. Het voorzien van overige kinderopvangfuncties is geen wettelike
taak van de gemeente. Ondanks dat erkent de gemeente Maassluis dat het
hebben van voldoende kwalitatieve opvangplekken van maatschappelijk
belang is en ziet gemeente meerwaarde in bijvoorbeeld een doorlopende
leerlijn. Omdat kinderopvang door de wet wordt gezien als commerciéle
activiteit mag de gemeente echter niet zonder meer (financiéle)
ondersteuning bieden aan kinderopvangpartijen. Om te voldoen aan de
kaders zoals gesteld in de wet Markt en Overheid zijn voor het investeren in
capaciteit voor kinderopvang de volgende uitgangspunten geformuleerd:

= De gemeente is bereid om bij nieuwe onderwijsbouwprojecten exira
capaciteit voor peuter- en kinderdagopvang te realiseren en deze te
verhuren tegen minstens een kostprijsdekkend huurtarief. Voor
buitenschoolse opvang is het uitgangspunt dat dit kan plaatsvinden in
volgtijdelik gebruik van de onderwijscapaciteit.

= De behoefte voor het realiseren van extra opvangcapaciteit bij nieuwe
onderwijsbouwprojecten wordt in de businesscasefase van het project
verkend met marktpartijen.

= In het IHP wordt financieel rekening gehouden met het realiseren van
capaciteit voor peuteropvang (VVE) bij nieuwe onderwijsprojecten.
Concreet gaan we uit van 200 m2 bvo voor twee groepsruimten VVE bij
een enkelstrooms school en 400 m2 bvo voor vier groepsruimten VVE bij
een dubbelstrooms school. In het IHP wordt de investering opgenomen,
maar de kapitaallast niet doorberekend omdat deze middels

kostprijsdekkende huur gedekt wordt.
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= Indien het in de businesscasefase van een project wenselijk blijkt om extra
capaciteit te realiseren voor kinderdagopvang, wordt hier in een separaat
college- en raadsvoorstel een beslissing over genomen. De
investeringsbedragen voor exira kinderdagopvangcapaciteit vallen
daarmee buiten de scope van het IHP. De mogelikheden worden in
voorkomende gevallen in kaart gebracht en aan de hand van een
businesscase wordt bepaald of dit haalbaar is in de ontwikkeling.

= De verhuur van onderwijscapaciteit aan kinderopvanglocaties in
bestaande schoolgebouwen wordt binnen de gemeente geformaliseerd.
Op dit moment is in Maassluis vaak sprake van verhuur binnen een
schoolgebouw, waarbij door de kinderopvang een lager dan
marktconform tarief wordt betaald en er geen afdracht plaatsvindt van de
eigenaarslasten naar de gemeente. Formeel is hiermee sprake van
staatssteun aan een commerciéle partij. Om aan de kaders te voldoen
zoals beschreven in de wet Markt en Overheid, gaat de gemeente de
huurrelaties formaliseren en op basis van taxaties marktconforme tarieven
vaststellen voor de verhuur aan commerciéle partijen zoals kinderopvang.
Om hier uitvoering aan te geven stelt de gemeente Maassluis na het
vaststellen van het IHP een verhuurbeleid op. Vanuit de schoolbesturen is
hierbij de wens vitgesproken om zoveel mogelik aan te sluiten bij het
verhuurbeleid van de omliggende gemeenten (en Vlaardingen in het
bijzonder).

= Voor het realiseren van capaciteit voor kinderopvang zijn verschillende
eigendoms- en beheermodellen mogelijk. De verschillende mogelijkheden
zijn viteengezet in bijlage 2 en verkend in een gesprek met een gemeente,
schoolbesturen en opvangorganisaties. Voor de betrokken partijen is geen
gezamenlijk voorkeursmodel, de mogelijkheden en meest wenselijke vorm
van eigendom en beheer zijn in iedere casus verschillend afhankelik van
de specifiek betrokken partijen. In de businesscasefase van een
bouwproject wordt daardoor de meest wenselijke eigendoms- en
beheersvorm verkend en voor het project vastgelegd.

Vernieuwbouw

Renovatie is een actueel thema, maar vooralsnog hanteert de (onderwijs)wet
het begrip renovatie niet. PO-Raad, VO-Raad en VNG hebben recent de
minister geadviseerd om renovatie een formele status te geven en een
wetwijziging wordt momenteel voorbereid. Het is de ambitie om, vooruitlopend
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op de aanstaande wetwijziging, in het IHP, naast de in de verordening
opgenomen voorzieningen ‘nieuwbouw’ en ‘uitbreiding’ vitgangspunten op fe
nemen ten aanzien van de huisvestingsingreep ‘renovatie’.

Gemeente en schoolbesturen zien renovatie als een gelikwaardig alternatief
voor (vervangende) nieuwbouw. We spreken in het vervolg daarom van het
begrip ‘vernieuwbouw’ in plaats van renovatie. Met een vernieuwbouw wordt
gestreefd naar hetzelfde kwaliteitsniveau als nieuwbouw. Dit heeft als voordeel
dat een deel van het gebouw behouden blijff; minstens de constructie. Een
vernieuwbouw draagt zodoende bij aan het verminderen van het
grondstofgebruik en hergebruik van materiaal. Daarnaast kan het wenselijk zijn
om een bepaalde locatie of gebouw met historische waarde te behouden in
Maassluis. Eris geen principevoorkeur voor vernieuwbouw of nieuwbouw; de
beste optie is altijd afhankelik van de specifieke situatie en wordt op basis van
een diverse criteria afgewogen zoals kwaliteit, aansluiting bij onderwijsvisie,
duurzaamheid, cultuurhistorie, tijd/procedures en financién. In een
businesscasefase van een project wordt verkend wat de meest wenselijke
variant is.

Uitgangspunt is dat bij vernieuwbouw een gelikwaardige kwaliteit als bijj
nieuwbouw wordt behaald, daarmee is ook het budget en de afschrijffermijn
voor vernieuwbouw gelik aan die voor nieuwbouw. Met het hanteren van
vernieuwbouw als voorziening sorteert de gemeente voor op de aankomende
wetswijziging zoals beschreven in de juridische en beleidsmatige kaders.

Flexibele huisvesting

Maatschappelike ontwikkelingen hebben invioed op de vraag naar
onderwijshuisvesting. Om in te spelen op groei en krimp en mogelijke
veranderingen in het gebruik (functionaliteit) is een vitgangspunt om flexibele
kindcentra te realiseren. Met name de onvoorspelbaarheid van
leerlingprognoses zorgen ervoor dat er zich vaak onverwachte ontwikkelingen
voordoen waar het gebouw op in moet kunnen spelen. Flexibele
schoolgebouwen zijn gebouwen die eenvoudig intern- en extern aanpasbaar
zijn aan een veranderende ruimtevraag. Het zijn gebouwen die over ruimten
beschikken die voor verschillende doeleinden kunnen worden ingezet en waar
verschillende gebruikers multifunctioneel gebruik van maken. Ook betekent dit
bij het ontwerp dat er bijvoorbeeld gewerkt wordt met grote overspanningen
waardoor inpandige veranderingen mogelijk zijn zonder grootschalige
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bouwkundige ingrepen. Dit vraagt om een flexibel ontwerp, flexibele inrichting
en het mogelijk maken van dubbel/naschools gebruik. De (on)mogelikheden
om een flexibel schoolgebouw tfe realiseren zijn van belang in de afweging
tussen vernieuwbouw en nieuwbouw. Dit thema maakt dan ook onderdeel uit
van de eerder benoemde businesscase bij de afweging tussen de twee

vernieuwingsvarianten.
Inclusief onderwijs

Inclusief onderwijs, dat rekening houdt met diverse leer- en
ondersteuningsbehoeften van alle leerlingen uit een wijk, wordt actief
ondersteund. De verantwoordelijkheid voor de inhoudelijke invulling van
inclusief onderwijs ligt bij de schoolbesturen. Bij nieuwe
onderwijshuisvestingsprojecten gaan de gemeente en schoolbestuur in overleg
over de invulling van de visie op inclusief onderwijs van het schoolbestuur op
de beoogde nieuwe huisvesting. Hierin wordt verkend wat er ook ruimtelijk en
op het gebied van huisvesting nodig is om op de juiste manier invulling te
geven aan inclusief onderwijs. Dit kan per school een andere invulling krijgen.
Het uitgangspunt is dat op wijkniveau minimaal één school aanwezig is met
voldoende capaciteit om invulling te geven aan de inhoudelijke uitwerking
van inclusief onderwijs. Indien nodig is de gemeente bereid om bij nieuwe
projecten te investeren in extra capaciteit boven op de normatieve behoefte,
de behoefte dient te blijken uit een onderbouwing in de businesscasefase van
een project. Op deze manier ontstaat meer ruimte in het gebouw voor
bijvoorbeeld therapieruimtes, rustruimtes, ouderruimtes, ruimere gangen of
ruimere sanitaire voorzieningen.

Bewegingsonderwijs

De gemeente en schoolbesturen zien de vitaliteit en gezondheid van (jonge)
kinderen als belangrijk thema waar het onderwijs aan bij kan dragen. De
gemeente Maassluis streeft er daarom naar om het bewegingsonderwijs zo
dicht mogelijk bij de school te laten plaatsvinden om de reistijd voor de ik
leerlingen te beperken. De ambitie is om alle basisscholen van een {1} [ h ;,--
gymaccommodatie te kunnen voorzien binnen 750 meter hemelsbreed. Voor 4 'llll ‘ |
het voortgezet onderwijs wordt een maximale afstand van 2 kilometer bas m“
hemelsbreed gehanteerd conform de verordening voorzieningen huisvesting
onderwijs.

i

LI
°
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7% 7%

5. Kernopgave IHP Wiizer Wiizer
25% 24%
In de ontwikkeling van het IHP zijn verschillende aandachtspunten USNSI;)K U?Q];,K
voorgedragen door zowel de schoolbesturen als de gemeente Maassluis. E—— / o
Daarnaast volgen ook uit de analyses van de prognoses en de beschikbare College Sgﬂggih
capaciteit verschillende knelpunten. In dit hoofdstuk zijn deze 3% 7%
aandachtspunten en knelpunten gebundeld tot de kermopgave waar het IHP 5]'5;3 s]|§;3

in de planvorming richting aan geeft.
Leerlingontwikkeling PO Maassluis

5.1 Prognoses & groeiopgave ;‘zgg ::”

. n
De leerlingprognoses van de gemeente Maassluis die input zijn voor het IHP 3.000 lin
dateren van april 2024 (bijlage 3). Deze zijn opgesteld door Kenniscentrum 2.500 fIn
Maassluis-Schiedam en bevatten een doorkijk tot 2043. De opgestelde 2.000 lin
prognoses voldoen aan de vastgelegde eisen zoals beschreven in de 1.500 lIn
Verordening voorzieningen huisvesting onderwijs. Dit houdt in dat de prognoses 1.000 lin
onder andere rekening houden met voedingsgebieden, leerlingstromen, 500 Iin
demografische ontwikkelingen en woningbouwontwikkelingen. 0lin

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Door een aantal van de betrokken schoolbesturen zijn eigen leerlingprognoses

aangeleverd; verschillend van een doorkijk van enkele jaren tot een langere
termijn. De prognoses die opgesteld zijn door de schoolbesturen zijn gebaseerd
op eigen inschattingen, maar het is onbekend hoe deze exact tot stand zin Leerlingontwikkeling VO Maassluis
gekomen en of daarbij de criteria uit de verordening zijn gehanteerd. De door 1,600 lIn

de schoolbesturen opgestelde prognoses zijn bij het opstellen van het IHP ter

BUNTEK m®SIKO mislamitisch College DOWijzer OMonton

kennisgeving aangenomen en gespiegeld aan de prognoses van het :j:gg :::
kenniscentrum. Met name de eigen prognose van SIC geeft extra inzicht in de 1.000 lIn
verwachte groei op korte termijn vanwege de korte bestaanstijd. SIC heeft dan 400 I
ook expliciet aangegeven dat zij het niet eens zijn met de opgestelde 4001
prognose van het Kenniscentrum, omdat deze niet overeenkomt met de 4001
verwachtingen die zij hebben voor De Reiziger. In de planvorming van het IHP
houden we er rekening mee dat De Reiziger mogeliik sneller groeit dan de 202 'I:n
n

prognoses aangeven. Onafhankelijk van welke prognoses exact gehanteerd
worden heeft de gemeente de zorgplicht om voldoende capaciteit
beschikbaar te stellen voor de ingeschreven leerlingen. BRevius Mavo  BIRevius Lyceum

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Figuur 2. leerlingprognose Maassluis
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Prognoses per schoolbestuur

In figuur 2 zijn de resultaten van de prognoses voor het primair- en voortgezet
onderwijs uiteengezet. Op lange termijn groeit het aantal leerlingen in het
primair onderwijs in Maassluis van circa 2.900 (in 2024) naar circa 3.600
leerlingen (in 2036). In het voortgezet onderwijs wordt een groei verwacht naar
van bijna 1.100 leerlingen (in 2024) naar ruim 1.400 leerlingen (in 2036).

Prognoses op schoolniveau

In de prognoses van Kenniscentrum Maassluis-Schiedam is op basis van de
ontwikkeling van de voedingsgebieden en leerlingstromen in de afgelopen
jaren een prognose opgesteld met daarin ook de prognose per school. In de
onderstaande figuur zijn de resultaten van de prognose beknopt
weergegeven.

Telling Prognose (1-10-...

School 2023 2024 2028 2032 2036
IKC De Regenboog 265 278 290 311 328
Vindingrijk 124 174 334 362 376
IKC Ichthus 384 398 399 421 424
De Dijck 178 130 0 0 0
De Kindertuin 260 279 323 344 354
IKC Het Balkon 253 249 272 293 312
IKC Startpunt 266 280 296 303 312
IKC Panta Rhei 148 171 210 231 242
De Groene Hoek 275 284 295 324 338
OKC De Westhoek 277 286 278 292 301
Montessorischool 172 190 225 246 258
IBS De Reiziger 67 87 210 226 235
SSBO De Parasol 112 116 128 138 141
Totaal PO 2.781 2.922 3.260 3.491 3.621
Revius Mavo 255 266 299 337 372
Revius Lyceum 800 816 876 968 1.053
Totaal VO 1.055 1.082 1.175 1.305 1.425
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In bijlage 4 zijn de prognoses afgezet tegenover de (huidige) beschikbare
onderwijscapaciteit binnen de schoolbesturen. Hieruit ontstaan verschillende
knelpunten waarbij scholen normatief niet over voldoende capaciteit
beschikken om de leerlinggroei op fe vangen. In het IHP wordt de meest
wenselijke oplossingsrichting geschetst om de leerlinggroei in Maassluis op te
vangen.

5.2 Verouderde huisvesting primair onderwijs

In de primair onderwijsportefeuille zijn (na uitvoering van de lopende
planvorming) nog een aantal locaties, die verouderd zijn en op termijn toe zijn
aan een huisvestingsingreep. Dit zijn de volgende locaties:

= De Regenboog (1967)
= De Dijck (1974)

= |KC Panta Rhei (1973)

= De Groene Hoek (1977)
= SBO De Parasol (1967)

Daarnaast is IBS De Reiziger op dit moment als medegebruiker gehuisvest
binnen het schoolgebouw van IKC Vindingrijk, hiervoor is een separate ingang
van het gebouw gerealiseerd met als adres de Dr. Jan Schoutenlaan 3. Dit
gebouw is tevens verouderd maar wordt op korte termijn afgestoten voor het
onderwijs als onderdeel van een woningbouwontwikkeling. Daarmee is
alternatieve huisvesting benodigd voor deze school. Het IHP gaat in op
passende oplossingsrichtingen met een perspectief voor de verouderde

scholen binnen Maassluis.

5.3 Groeiopgave kinderopvang

Naast de prognoses voor het onderwijs zijn door Kenniscentrum Maassluis-
Schiedam tevens prognoses opgesteld voor de benodigde
kinderopvangplekken. De onderstaande figuur geeft inzicht in het aantal
aanwezige opvangplaatsen in 2022 (volgens LRK) tegenover de huidige vraag
en de verwachte vraag in 2030 en 2040. In de opgestelde prognose is geen
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rekening gehouden met de mogelijkheid dat kinderopvang in de toekomst
(nagenoeg) gratis wordt.

/Nela\Wi=rdelelelpitelN benodigd aantal plaatsen

plaatsen 2022 sit. 2024 prog. 2030 prog. 2040
KOV 0-3jr. 495 894 1.011 1.026
BSO 4-121r. 550 1.068 1.266 1.407

Uit de prognoses blijkt dat er op dit moment al tekorten zijn in zowel de
kinderdagopvang van 0-3 jarigen als de buitenschoolse opvang van 4-

12 jarigen. De tekorten zijn respectievelijk circa 400 (KOV) en 500 kindplaatsen
(BSO) in 2024, deze nemen toe naar respectievelik 530 en 850 kindplaatsen

in 2040.

Zoals bij de uitgangspunten in hoofdstuk 4 beschreven is het huisvesten van de
kinderopvang geen strikte wettelijke taak van de gemeente. Desondanks ziet
de gemeente het maatschappelijk belang van voldoende kwalitatieve
kinderopvangplaatsen. Daardoor is de gemeente Maassluis bereid om te
investeren in capaciteit voor kinderopvang, met de kaders zoals beschreven in
hoofdstuk 4.

5.4 Tijdelijke huisvesting

Bij het renoveren van een schoolgebouw of vervangende nieuwbouw (op
dezelfde locatie) is tijdelijke huisvesting (vaak) nodig. Om goed voorbereid te
ziin op de noodzakelijke tijdelijke huisvesting bij de planvorming wordt in het IHP
de benodigde tijdelike capaciteit en de meest wenselijke invulling daarvan
beschreven. Ook de groei van een school tot de realisatie van een project is

hierbij een aandachtspunt.

5.5 Opgave voortgezet onderwijs
Lentiz is in Maassluis gehuisvest op twee vestigingen (Lentiz Revius Lyceum en

Lentiz Revius Mavo). Het Revius Lyceum is geregistreerd als de hoofdvestiging
gehuisvest aan het Reviusplein en stamt oorspronkelijk uit 1959. De Revius Mavo
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is een nevenvestiging gevestigd aan het Kastanjedal en stamt uit 1974. In het
verleden is door de gemeente reeds geinvesteerd in bouwkundige
maatregelen om de kwaliteit en levensduur te verlengen op deze locaties.

Voor het voortgezet onderwijs is er geen sprake van een normatief
ruimtetekort, nu of met de verwachte leerlingprognoses. Op de locatie
Revius Lyceum is sprake van een tekort, dit wordt in de praktijk opgelost door
een deel van het onderwijs op de Mavo-locatie te verzorgen.

Revius Lyceum Revius Mavo Totaal

Capaciteit 4.519 m?bvo 6.738 m2bvo 11.257 m2bvo

#1ln 2023 800 IIn 2251In 1.0251In
Ruimtebehoefte 2023 5.760 m? bvo 1.966 m? bvo 7.726 m?bvo
Aanbod - vraag -1.241 m2bvo 4.772 m?bvo 3.531 m2?bvo

# lln 2036 1.053 lIn 3721In 1.4251In
Ruimtebehoefte 2036 7.272 m?bvo 2.891 m2?bvo 10.163 m2 bvo
Aanbod - vraag -2.753 m? bvo 3.847 m?bvo 1.094 m? bvo

Lentiz en de gemeente Maassluis investeren de komende jaren (in combinatie
met gelden vanuit het Rijk) in beide locaties. Voor het Lyceum wordt de SUVIS-
subsidie benut om het binnenklimaat van de school te verbeteren. De totale
investering zoals opgenomen in de aanvraag bedraagt € 729.577, - waarvan
30% bekostigd wordt door het rijk (€ 218.873, -). Voor de Mavo wordt

de VANGNET-regeling benut om tevens in het binnenklimaat te investeren.

De totale ingediende investering voor deze locatie bedraagt € 3.965.247 -,
waarvan € 3.764.385,- is goedgekeurd. Hiervan wordt 60% (€ 2.258.631,-)
bekostigd door het Rijk.

Het grootste aandachtspunt in de huisvesting van het voortgezet onderwijs is
de relatief verouderde staat van de schoolgebouwen en gymzalen. Met de
investeringen de komende jaren werken de gemeente en het schoolbestuur
gezamenlijk aan het verbeteren van de kwaliteit van de gebouwen. De SUVIS
en VANGNET investeringen zijn echter geen grootschalige renovaties of
vernieuwbouwprojecten waarbij nieuwbouwkwaliteit kan worden behaald.
Ondanks de investeringen blijft een vernieuwingsinvestering op de lange

termijn wenselijk.
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. . . = De Regenboog (1967
6. Huisvestingsingrepen L be b e 17e7)

= |KC Panta Rhei (1973)
= De Groene Hoek (1977)

6.1 Vernieuwingsopgave & groeistrategie PO = SBO De Parasol (1967)
Op basis van de prognoses voor het primair onderwijs constateren we op een Om de groei- en vernieuwingsopgave in Maassluis zo optimaal mogelik te
aantal locaties op termijn een normatief ruimtetekort. Dit ziin de volgende verdelen stellen we in het IHP de huisvestingsingrepen met bijoehorende
schoollocaties: fasering voor zoals beschreven in de opvolgende pagina’s.

School Capaciteit Behoefte 2035 Verschil

De Regenboog 1.380 m? bvo 1.830 m? bvo -450 m? bvo

De Kindertuin 1.477 m? bvo 1.961 m? bvo -484 m? bvo

Het Balkon 1.150 m? bvo 1.764 m? bvo -614 m? bvo

De Groene Hoek 1.410 m2 bvo 1.880 m2 bvo -470 m? bvo

Montessorischool 878 m? bvo 1.478 m? bvo -600 m? bvo

IBS De Reiziger 0 m?bvo 1.372m?bvo | -1.372 m?bvo

Voor de grootfschalige woningbouwontwikkeling in Wilgenrijk geldt dat het op
dit moment nog moeilijk te voorspellen is hoeveel onderwijscapaciteit nodig
gaat ziiln om aan de behoeftes uit deze wijk te voldoen. IKC Vindingrijk wordt
gerealiseerd met een capaciteit van 400 leerlingen. Het uitgangspunt in

het IHP is dat deze school niet wordt uvitgebreid indien uit de wijk een grotere
behoefte blijkt. Eventuele extra groei dient opgevangen te worden binnen de

andere scholen in Maassluis.

De Montessorischool bevindt zich in de planvoorbereidingsfase voor een
vervangende nieuwbouw met uitbreiding van 5 lokalen. Uitgaande van

26 leerlingen per lokaal is dat een uvitbreiding van 654 m2 bvo, dit zou
voldoende moeten zijn om op lange termijn de groei van de Montessorischool
te kunnen huisvesten.

Daarnaast zijn in Maassluis een aantal verouderde schoolgebouwen aanwezig.
Zoals beschreven bij de uitgangspunten in hoofdstuk 4 kan een
vernieuwingsopgave een natuurlik en strategisch moment zijn om ook de
onderwijscapaciteit uit te breiden. De locaties die in verband met hun leeftijd
op termijn toe zijn aan een huisvestingsingreep zijn (zoals in hoofdstuk 5
geconstateerd) de volgende:
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Fase 1: 2025 t/m 2028

Jaar Huisvestingsingreep

oplevering

2025 Tijdelijke vitbreiding Het Balkon. Het langetermijnperspectief
voor het ruimtegebrek op Het Balkon is om een nieuw IKC te
realiseren in de Kapelpolder (beschreven in fase 2). Tot die
tijd wordt de benodigde capaciteit overbrugd met
vier tijdelijke lokalen elders in de omgeving. De totale
capaciteit hiervan is 288 m2 bvo en is voldoende om tijdelijk
tot 100 extra leerlingen te huisvesten.

Zomer De Dijck verhuist naar de huidige locatie van IKC Vindingrijk

2025 en De Reiziger (Burgemeester Wesselinkstraat 8 en

Dr. Jan Schoutenlaan 3).

In de zomer van 2026 verhuizen De Dijck en IKC Vindingrijk
samen naar de nieuwbouwlocatie. Schoolbestuur SIKO
heeft daarom de wens geuit om de scholen één jaar eerder
bij elkaar in te huizen voor een zachte landing in 2026. Door
De Dijck in de zomer 2025 te verhuizen naar de locatie van
de voormalige Kardinaal Alfrinkschool voldoet de
gemeente aan deze wens.

e
e

““‘\[‘//// /’////,

Zomer
2025

IBS De Reiziger heeft de ambitie om sneller te groeien dan
de leerlingprognoses van het kenniscentrum aangeven. In
het schooljaar 2025/2026 heeft de school volgens eigen
inschatting 192 leerlingen. De gemeente Maassluis faciliteert
de kortetermijn groeidoelstelling en werkt daarnaast aan
een passende oplossing op lange fermijn.

Bij het inhuizen van De Dijck op de locatie
Burgemeester Wesselinkstraat 8 in de zomer 2025 is op deze
locatie geen ruimte meer aanwezig voor IBS De Reiziger.

De voorkeursoptie op de korte termijn is om IBS De Reiziger
volledig in te huizen bij de tijdelijke wissellocatie (zie
paragraaf 6.3). Op deze manier kan de school volledig bij
elkaar blijven. Volgens de inschatting van het schoolbestuur
is in het schooljaar 25/26 een capaciteit van 192 leerlingen
nodig, volgens de prognoses van het kenniscentrum zou
een capaciteit van 92 leerlingen nodig zijn. Om voldoende
capaciteit voor zowel De Montessorischool als De Reiziger te
realiseren dient de wissellocatie tijdelijk voor circa

100 leerlingen extra uitgebreid worden (+/- vier lokalen).
Hierbij wordt geen rekening gehouden met een tweede
vaste voet op de wissellocatie.

Indien de voorkeursoptie vanwege ruimtelijke of financiéle
redenen niet mogelijk is kan de school over twee locaties
verdeeld worden. Een gedeelte van De Reiziger kan in de
tijdelijke locatie gehuisvest worden (tijdens de bezetting
door Montessorischool is een leegstand voor circa

90 leerlingen). De overige capaciteit dient dan gevonden
te worden binnen de leegstand bij een andere school.

Indien na het onderzoeken van de voorkeursoptie blijkt dat
de voorkeursoptie niet haalbaar is, wordt met de
schoolbesturen verkend welke capaciteit ingezet kan
worden voor het huisvesten van De Reiziger.

Zomer
2024

Oplevering nieuwbouw IKC Vindingrijk. IKC Vindingrijk en
De Dijck verhuizen naar de nieuwe locatie IKC Vindingrijk in
de wijk Wilgenrijk.
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Schooljaar
2025/2026

Revitalisatie gebouw De Dijck (Dennendal 147). Vanaf
schooljaar 26/27 is het huidig schoolgebouw van De Dijck
(Dennendal 147) weer in gebruik door een andere school.
Voor SIKO is het al enige periode bekend dat zij de locatie
Dennendal 147 gaan afstoten, daardoor kan het zijn dat het
gebouw op onderdelen technisch verouderd is. Om het
gebouw geschikt te maken voor een nieuwe gebruiker doet
de gemeente in de periode dat het gebouw leeg staat
beperkte levensduurverlengende ingrepen met als doel een
levensduurverlenging van 10 jaar. Het taakstellend budget
hiervoor is 25% van het nieuwbouwbudget, toegepast op de
totale capaciteit van het schoolgebouw. Het schoolbestuur
en de gemeente overleggen voor welke ingrepen dit
budget wordt ingezeft.

Een aandachtspunt voor de revitalisatie is dat de leerlingen
van De Diamant en een opvangpartij het gebouw op dit
moment al benutten. In de initiatieffase kan onderzocht
worden of het mogelijk is om het gebouw gefaseerd te
revitaliseren waardoor fijdelijke huisvesting voor deze
gebruikers niet nodig is.

Zomer
2026

Verhuizen De Groene Hoek (inclusief De Diamant) naar
huidig gebouw De Dijck (Dennendal 147). De Groene Hoek
groeit volgens de prognoses naar circa 330 leerlingen
(inclusief De Diamant), terwijl het huidige gebouw een
capaciteit heeft voor 240 leerlingen. Om de beoogde groei
te kunnen huisvesten verhuist De Groene Hoek naar de
Dennendal 147.

2230352/20241126vm01 | www.icsadviseurs.nl

Zomer
2026

Verhuizen IBS De Reiziger naar huidig gebouw

De Groene Hoek (Dennendal 141) + mogelijke vitbreiding.
Volgens de door de gemeente opgestelde prognoses
stabiliseert het leerlingaantal van IBS De Reiziger op circa
230 leerlingen. Dit zou niet voldoende zijn om de
stichtingsnorm van 308 leerlingen te halen. Het
schoolbestuur heeft de ambitie om fe groeien naar circa
400 leerlingen. Het is voor een nieuwe school moeilik om te
prognosticeren welke leerlingaantallen gehaald gaan
worden. Zoals eerder benoemd faciliteert de gemeente de
kortetermijn groeidoelstelling, en wordt gezamenlik gezocht
naar een passende oplossing op de lange termijn.

Vooralsnog huisvesten we IBS De Reiziger binnen het huidige
gebouw van De Groene Hoek (Dennendal 141) met een
capaciteit van 240 leerlingen. De komende jaren dient de
leerlingontwikkeling van IBS De Reiziger periodiek
gemonitord te worden, de gemeente en het schoolbestuur
blijven hierover met elkaar in gesprek. Hierdoor wordt tijdig
ingespeeld op een exira groeibehoefte, waarvoor de
gemeente een zorgplicht heeft om deze te huisvesten. Een
concrete denkrichting voor het realiseren van extra
capaciteit is het benutten van een naastgelegen locatie
voor een onderwijsontwikkeling. De gemeente doet in de
komende periode onderzoek naar deze mogelijkheid.
Ondanks dat op dit moment nog niet zeker is welke
denkrichting het meest wenselijk is op het moment dat de
extra capaciteit nodig blijkt, gaan we in het IHP uit van een
maximaal scenario waarin er aanvullende capaciteit wordt
gerealiseerd voor 160 leerlingen. Dit is de aanvullende
capaciteit die op deze locatie nodig is om fe groeien van
240 naar 400 leerlingen. Hier kan alleen aanspraak op
gemaakt worden indien de groei inderdaad doorzet
conform de verwachting van SIC én nieuwbouw voor deze
aanvullende capaciteit de komende jaren de beste
oplossing blijkt te zijn. We adviseren om na de vaststelling
van het IHP reeds te starten met het verkennen van
mogelike scenario’s.

Vervolg z.0.z.
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Voor UNTEK was tot op heden geen sprake van

het eventueel afstoten van deze locatie. Daardoor is

het gebouw Dennendal 141 technisch in redelijke staat en
worden voor deze verhuizing geen technische ingrepen
bekostigd door de gemeente. Procesmatig vindt

de overdracht plaats zoals beschreven in artikel 28 van

de verordening onderwijshuisvesting van

de gemeente Maassluis. Indien gebreken (achterstallig
onderhoud) worden geconstateerd is UNTEK
verantwoordelijk voor het laten herstellen van deze punten.
Nadat het gebouw vrij is van deze eventuele gebreken
wordt het gebouw door de gemeente in gebruik gegeven
aan Stichting Islamitisch College.

De gemeente is wettelijk wel verantwoordelijk voor

een aantal andere kosten, zoals (bij een uvitbreiding van

het aantal leerlingen) de eerste inrichting en

het onderwijs leerpakket. Dit is een zorgplicht van

de gemeente en kan door het schoolbestuur aangevraagd
worden. Dit valt buiten de scope van het IHP.

2027

Oplevering nieuwbouw Montessorischool. Volgens de meest
actuele planning wordt de nieuwbouw van de
Montessorischool in 2027 opgeleverd.
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Fase 2: 2029 t/m 2032

Jaar

opleverin

2029

‘ Huisvestingsingreep

(Ver)nieuwbouw De Regenboog meft een uitbreiding naar
dubbelstroomse school (400 leerlingen). De school groeit
volgens de prognoses naar circa 320 leerlingen, maar
gezien de centrale locatie van de school in Maassluis en de
mogelijkheid om eventuele exira groei op te vangen uit
Wilgenriik is het wenselijk om op deze locatie een
dubbelstroomse school (en daarmee exira capaciteit) te
realiseren. Tijdens de bouw is tijdelijke huisvesting voor dit
project nodig. Nader onderzoek in de businesscase fase is
nodig om te onderzoeken op welke manier deze uitbreiding
het beste gerealiseerd kan worden, en of nieuwbouw of
vernieuwbouw de meest wenselilke ingreep is.

2030

Realisatie IKC Kapelpolder. In het MOHP 2021 is een
uitbreiding van Het Balkon beschreven voor vier lokalen en
volgens de prognoses is deze uitbreiding nodig. Tot op
heden is de uitbreiding nog niet gerealiseerd. De
mogelijkheden hiervoor zijn door de gemeente en het
schoolbestuur onderzocht. Kostentechnisch en
architectonisch is een uitbreiding op de kavel van de school
echter niet wenselik. Daarnaast heeft in de omgeving ook
de Kindertuin op termijn een normatief ruimtetekort. Om de
benodigde capaciteit in deze omgeving te bundelen
realiseren we een nieuw IKC in de vorm van een
enkelstrooms schoolgebouw van 252 leerlingen
(negen klassen van 28 leerlingen) in de nieuwe wijk
Kapelpolder, mogelijk inclusief gymzaal. Dit nieuwe IKC
wordt ingevuld door UNTEK gezien hun normatieve
ruimtetekorten op de twee nabijgelegen scholen. De
kortetermijn leerlinggroei van Het Balkon wordt overbrugd

met fijdelijke lokalen zoals beschreven in fase 1.

2031

(Ver)nieuwbouw SBO De Parasol zonder
capaciteitsuitbreiding. Door de leeftijd en staat van het
gebouw is een technische ingreep wenselik om de
levensduur te verlengen. Een uitbreiding is conform de
prognoses en de zienswijze van het schoolbestuur niet aan
de orde. Tijdelijke huisvesting is tijdens de bouw van dit
project benodigd.
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Fase 3: 2033 t/m 2040

Jaar
oplevering
Doorlopend
eind fase
2/begin
fase 3

Huisvestingsingreep

De schoolgebouwen aan het Dennendal 141, 145 en 147
(te zijner tijd ingevuld door respectievelijk IBS De Reiziger,
IKC Panta Rhei en De Groene Hoek inclusief De Diamant)
zijn na vitvoering van de scenario’s in fase 1 en 2 de laafst
overgebleven verouderde PO-gebouwen. Zodra de
wissellocatie beschikbaar is (eind fase 2/begin fase 3)
worden deze gebouwen na elkaar (ver)nieuwbouwd,
waarbij een wissellocatie benut wordt voor de tijdelijke
huisvesting van de locaties.

Het exacte moment waarop de ingrepen kunnen
plaatsvinden is afhankelijk van de oplevering van

de voorgaande projecten en daarmee de bezetting van
de wissellocatie. Te zijner tijd dient daarnaast ook de meest
passende volgorde van de ingrepen bepaald te worden,
bijvoorbeeld op basis van een fechnische schouw.

De Dennendal gebouwen blijven met dit perspectief
langer in stand dan waar het voorgaande IHP vanuit ging.
Dit heeft gevolgen voor de instandhoudingskosten voor de
betreffende schoolbesturen. Indien grootfschalige ingrepen
plaats moeten vinden die tevens onderdeel zouden zijn
van de vernieuwingsopgave (zoals vervangen van
installaties of dakbedekking) gaan de gemeente en het
schoolbestuur in overleg over deze investeringen. Een
uitkomst kan bijvoorbeeld zijn dat een deel van het
(ver)nieuwbouwbudget vervroegd wordt ingezet, als dat
noodzakelijk is.

In de financiéle doorrekening doen we de aanname dat
de totale opgave bij de Dennendal scholen de eerste

5 jaar van fase 3 wordt gerealiseerd. Concreet nemen we
daarmee per jaar 1/5¢ van de totale investering op.

2230352/20241126vm01 | www.icsadviseurs.nl
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6.2 Vernieuwingsopgave VO

Zoals in het voorgaand hoofdstuk benoemd ligt het knelpunt voor

het voortgezet onderwijs bij de relatief verouderde huisvesting. Hierin wordt

de komende jaren voornamelijk geinvesteerd middels een combinatie van
financiering door het schoolbestuur, de gemeente en het Rijk. De investeringen
zullen de levensduur van de gebouwen op technisch viak enigszins verlengen,
maar de ingrepen zijn geen integrale investeringen om de gebouwen ook voor
de lange termijn foekomstbestendig te maken.

De onderhoudsplannen en leerlingprognoses voor het voortgezet onderwijs
geven geen natuurlike momenten weer om de ontwikkeling op af te
stemmen. De onderhoudsplannen geven geen grootschalige investeringen
weer en de leerlingprognoses leiden niet tot normatieve tekorten. In dit IHP
gaan we daarom uit van een vernieuwing van de VO-portefeuille op de
lange termijn, in fase 3 van het IHP. Begin fase 3 (vanaf 2033) kan gestart
worden met de planvorming waarmee de realisatie waarschijnlijk medio/eind
fase 3 kan plaatsvinden. Op dit moment is de meest wenselijke denkrichting
voor het VO het realiseren van een unilocatie op de locatie Kastanjedal voor
het Lyceum en de Mavo gezamenlijk. Het realiseren van één locatie heeft
voordelen voor de onderwijsorganisatie- en identiteit maar zorgt ook voor een
efficiénter gebruik van de beschikbare ruimte.

Omdat de beoogde huisvestingsingreep in de tijd nog ver weg is zal
regelmatig overleg tussen het schoolbestuur en de gemeente over dit
onderwerp plaatsvinden. De gemeente overlegt hierover met het bestuur en
huisvestingsverantwoordelike van Lentiz. Tevens zal bij de volgende
actualisatie(s) van het IHP het moment onfstaan om deze ontwikkeling weer te
toetsen op relevantie, noodzaak en haalbaarheid.

2230352/20241126vm01 | www.icsadviseurs.nl
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6.3 Tijdelijke huisvesting

Tijdelijke huisvesting bij bouwprojecten is een aandachtspunt waarmee zowel
in budget als planning rekening mee gehouden dient te worden. Het is een
kostbare maatregel, maar in de meeste gevallen noodzakelik als een
renovatie/vernieuwbouw of nieuwbouw op dezelfde locatie aan de orde is. In
Maassluis wordt gewerkt aan het realiseren van een tijdelijke wissellocatie, die
in eerste instantie ingezet wordt voor het lopende project

renovatie Montessorischool. Daarna blijft de wissellocatie in stand en wordt
deze benut voor de opvolgende projecten in het IHP. De inzet van de ftijdelijke
wissellocatie is in de figuur rechts uiteengezet. Het realiseren van de tijdelijke
wissellocatie is financieel opgenomen in de doorrekening.

2230352/20241126vm01 | www.icsadviseurs.nl

Wissellocatie OWH

Gebruikers:
Montessorischool (1.273 n?)
De Reiziger (n.t.b. m?)

Montessorischool
opgeleverd

Gebruikers:

De Regenboog (304 lin, 1751 m?2)

De Regenboog
opgeleverd

Gebruikers:

SBO De Parasol (133 1n, 1.228 m?)
+ eventueel verhuur leegstand

Figuur 3. inzet wissellocatie Maassluis
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7. Bewegingsonderwijs

Onderdeel van het IHP is een capaciteitstoets die de beschikbare
accommodaties bewegingsonderwijs vergelikt met de normatieve behoefte
van de scholen voor de middellange termijn (2030) en voor de lange termijn
(2040). Voor deze analyse zijn de meest recente leerlingenprognoses gebruikt,
van april 2024 voor het basisonderwijs en voortgezet onderwijs. Dit hoofdstuk
geeft inzicht in de capaciteitsanalyse, de knelpunten en aanbevelingen die
daaruit voortkomen.

7.1 Ontwikkelingen aanbod

Binnen Maassluis lopen een aantal ontwikkelingen die op korte termijn invioed
gaan hebben op het aanbod van de accommodaties voor
bewegingsonderwijs. De ontwikkelingen zijn als volgt:

®  Oplevering IKC Vindingrijk: naar verwachting wordt in 2026 de nieuwbouw
van IKC Vindingrijk opgeleverd. Onderdeel van het IKC is een gymzaal met
één zaaldeel, waarmee de capaciteit in Maassluis met 26 uur wordt
vitgebreid.

" Ontwikkeling sportzaal Stationsgebied: er wordt door de gemeente
gewerkt aan een nieuwe sportzaal met twee zaaldelen in
het Stationsgebied, nabij het gemeentehuis. De sportzaal is ter vervanging
van gymzaal De Parkiet en gymzaal Haydnlaan, deze worden na
de oplevering van de nieuwe sportzaal afgestoten.
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De analyse laat zien dat de er op basis van de prognoses voldoende
72 Ca poci’rei’rso nolyse 2030 capaciteit beschikbaar is voor het bewegingsonderwijs voor het primair
onderwijs. Voor het voortgezet onderwijs blijkt dat binnen de sporfzaal van
Revius Mavo niet voldoende capaciteit beschikbaar is om het volledige

capaciteit is weergegeven in de onderstaande kruistabel. Hierin is een bewegingsonderwijs van het voortgezet onderwis te huisvesten. Als de

(fictieve) verdeling gemaakt van de vraag vanuit de scholen en de Olympiahal ingezet wordt voor het voortgezet onderwijs (met een capaciteit

beschikbare accommodaties, waarbij rekening is gehouden met de van 40 uur per zaaldeel in plaats van 26 uur) ontstaat op deze locatie een
capaciteit van 80 klokuur, met een overschot in 2030 van 35 klokuur. Dit is

doelstelling van de gemeente Maassluis om voor PO scholen het ) )
bewegingsonderwijs te faciliteren binnen 750 meter hemelsbreed. Conform de voldoende om hef tekort van 18,6 lesuur op de locatie Revius Mavo op te
vangen. Als alternatief hebben ook de locaties IKC Kindertuin en IKC Startpunt

Verordening voorzieningen huisvesting onderwijs wordt voor het primair i e ' -
onderwijs wordt gerekend met de behoefte in klokuren en een capaciteit van ook enige capaciteit om het tekort bij het Reviuslyceum op fe vangen.

26 klokuur per zaaldeel. Voor het voortgezet onderwijs wordf gerekend met
lesuren en een capaciteit van 40 lesuur per zaaldeel.

De vraag naar bewegingsonderwijs in 2030 tegenover de beschikbare

2030 ; 0 . q g
Acco odatie <AL GG 13,5 15,0] 18,01 13,51 12,01 13,5 10,5] 13,5 12,0] 18,0] 10,5| 10,5| 29,9| 68,7 259,1
Startpunt 26 13,5 13,5
e 26 G
Olympiahal 52 10,5/ 13,5 10,5/ 10,5 45
Wethouder Smithal 52 18 12 30
D T e 26 g
IKC De Kindertuin 26 13,5 13,5
Revius Mavo 80 29,91 68,7 98,6
Plan: vervanging Stationsgebied 52| 13,5 12 18 43,5
Plan: IKC Vindingrijk 26 15 15
314/ 13,5] 15| 18] 13,5] 12]13,5/10,5/13,5] 12| 18]/10,5] 10,5 29,9| 68,7

= Zwarte tekst: huidige accommodaties

= Rodefekst: of te stoten accommodaties

= Groene fekst: planvorming voor nieuwe accommodaties

= Voor de Olympiahal en de Wethouder Smithal is de functionele capaciteit gehanteerd (scheidingswand met twee zaaldelen)
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Dit is volgens deze benadering voldoende om de benodigde capaciteit te
plaatsen. Als alternatief zou uitfgeweken kunnen worden naar IKC Startpunt,
maar vanuit het onderwijs (planning en beschikbaarheid van
7.3 Ca poci’rei’rsc nolyse 2040 de gymdocenten) is het niet wenselijk om de capaciteit over (te) veel locaties
te verdelen.
Ook voor de situatie in 2040 is de balans tussen het aanbod en de verwachte
vraag viteengezet in de onderstaande figuur. Hierin ontstaan dezelfde
knelpunten bij het voortgezet onderwijs zoals geconstateerd in 2030, waarbij
het tekort verder oploopt naar 43 lesuur vanwege de leerlinggroei op lange
termijn. Binnen de Olympiahal zou bij een beschikbaarheid van 40 klokuur per
zaaldeel nog 42,5 klokuur beschikbare capaciteit aanwezig zijn in 2040.

Daarnaast laat de analyse zien dat de gymzaal IKC De Kindertuin en sportzaal
Stationsgebied op lange termijn hun volledig beschikbare capaciteit benutten.
Dat zorgt ervoor dat de roostering moeilik te maken is en daarnaast geen
ruimte is om eventuele onverwachte exira groei op te vangen.

2040 ; 0 < q q
Acco odatie SN 13,5| 16,5) 18| 16,5) 13,5) 13,5 10,5 13,5 12| 24| 12| 10,5/ 37,1| 85,9 297
Startpunt 26 13,5 13,5
o= 26 o
Olympiahal 52 10,5 13,5 3105 37,5
Wethouder Smithal 52 18 12 30
e e R ] 26 g
IKC De Kindertuin 26 16,5 9 25,5
Revius Mavo 80 37.11859 123
Plan: vervanging Stationsgebied 52| 13,5 13,5 24 51
Plan: IKC Vindingrilk 26 16,5 16,5
314 13,5/ 16,5] 18] 16,5 13,5] 13,5] 10,5] 13,5 12| 24| 12]10,5/37,1|85,9

= Zwarte tekst: huidige accommodaties

= Rode-tekst: of te stofen accommodaties

= Groene fekst: planvorming voor nieuwe accommodaties

= Voor de Olympiahal en de Wethouder Smithal is de functionele capaciteit gehanteerd (scheidingswand met twee zaaldelen)
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7.4 Oplossingsrichtingen bewegingsonderwijs

Om op lange termijn voldoende capaciteit te realiseren voor het

primair onderwijs is het nodig om een nieuwe gymzaal te realiseren bijj

IKC Kapelpolder. Bij deze nieuwe ontwikkeling ontstaat een natuurlijk moment
om deze benodigde aanvullende capaciteit te realiseren. IKC Kapelpolder
wordt gerealiseerd om de fekorten in onderwijscapaciteit in dit gebied van
Maassluis op te vangen, daarom is het op dit moment nog niet mogelijk om de
concrete gymbehoefte van deze school in te schatten. De behoefte aan
bewegingsonderwijs voor IKC Kapelpolder is op dit moment in de prognoses
verdisconteerd in de groei van de andere scholen in de omgeving. Hierin
constateren we dat op lange termijn de totale behoefte in het betreffende
gebied de beschikbare capaciteit benadert. Om de benodigde uren ook in
de praktijk te kunnen roosteren (rekening houdend met verschillende roosters
van scholen en de benodigde frictieleegstand) én om eventuele onvoorziene
groei op te kunnen vangen is de extra gymzaal nodig.

Voor het voortgezet onderwijs wordt in de toekomst een forse groei voorzien,
die in de praktijk waarschijnlijk niet volledig in de bestaande accommodaties
gehuisvest kan worden. Daarom is het wenseliik om voor het

voortgezet onderwijs op termijn een sportzaal te realiseren van twee zaaldelen.
Deze behoefte komt eerder dan de ontwikkeling die voor het onderwijs is
beschreven in fase 3. Om voldoende capaciteit beschikbaar te hebben voor
het voortgezet onderwijs op lange termijn is het wenselik om in fase 2
(middellange termijn) de ontwikkeling voor het bewegingsonderwijs te
realiseren.
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8. Financien

In de voorgaande hoofdstukken is beschreven wat de ingrepen zijn voor het
onderwijs om de geconstateerde knelpunten op te kunnen lossen. Om een
goede en integrale afweging te kunnen maken, zijn in dit hoofdstuk de
financiéle consequenties inzichtelijk gemaakt, de volledige uitwerking is
opgenomen in een separate bijlage. In paragraaf 8.1 worden de gestelde

vitgangspunten benoemd die leiden tot de totale investeringskosten in voor de
onderwijshuisvesting zoals opgenomen in paragraaf 8.2. In paragraaf 8.3 is het

totaal effect op de gemeentelike begroting beschreven.

8.1 Uitgangspunten

Investeringsbedragen

Bij het bepalen van de investeringen zijn de volgende uitgangspunten
gehanteerd:

= Alle bedragen zijn inclusief btw en prijspeil Q3 2024.

= Voor nieuwbouw wordt uitfgegaan van een bandbreedte voor het
stichtingskostenbedrag afhankelijk van de schoolgrootte (een kleinere
school is relatief duurder om te bouwen dan een grotere school). De

opbouw van de investeringskosten is opgenomen in de financiéle bijlage.

= De gemeentelike bijdrage voor vernieuwbouw is gelijk aan de
stichtingskosten voor nieuwbouw per bruto vierkante meter.

= Het taakstellend budgetten voor de revitalisatie van de Dennendal 147 is
25% van het nieuwbouwbudget.

= De gemeente is vanuit wet- en regelgeving verantwoordelik voor de
bekostiging van BENG en overige voorschriften inzake verplichte
energiemaatregelen zoals gasloos bouwen bij nieuwbouw. In lijn met de
ambities investeert de gemeente aanvullend in het realiseren van Frisse
Scholen Klasse B en een kwaliteitsniveau dat past bij het ‘kwaliteitskader
huisvesting’ van RuimteOK.

= De toeslag die gekoppeld is aan ENG (energieneutraal) wordt niet
opgenomen in de totale investeringskosten. Het uitgangspunt is dat de
schoolbesturen dit gedeelte zelf bijdragen, indien het terugverdiend kan
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worden in de exploitatie. De gemeente kan in de voorbereidingsfase van
het project wanneer nodig en wenselik afwijken van dit vitgangspunt.

= Voor dlle investeringen geldt dat deze mede zijn bepaald aan de hand
van de laatst beschikbare leerlingprognose. Op het moment van
uitvoering wordt op basis van een dan actuele prognose opnieuw de
omvang en daarmee de investering bepaald.

= Bouwkosten worden in de IHP doorrekening niet geindexeerd naar het jaar
van uitvoering. Op het moment van uitvoering wordt een indexering
conform VNG-normering foegepast.

= Mochtin de toekomst het Bouwbesluit of andere wetgeving met
betrekking tot onderwijshuisvesting worden gewijzigd, dan zal het IHP
(inclusief financiéle uitgangspunten) waar nodig daarop worden
aangepast.

Daarnaast zijn er ook een aantal kosten die door de gemeente bekostigd
worden op basis van werkelijke kosten en geen onderdeel uitmaken van de
normatieve investeringsbedragen. Dat gaat om de volgende kostenposten:

= paalfundering;

= sloopkosten en kosten bouwrijp maken;

= eerste inrichting bij het toevoegen van capaciteit;

= inrichting buitenterrein groter 600 m?;

= asbest sanering (indien nodig);

= ganpassingen aan infrastructuur (bv. kiss&ride of parkeren);
= afschrijven resterende boekwaarde schoolgebouw;

= meerkosten als gevolg van stedenbouwkundige randvoorwaarden;
= aansluiting op een warmtenet of elekiriciteitsnet;

= prijsstijging tot start en tijdens de bouw;

= fijdelijke huisvesting;

= verhuiskosten;

= overige kosten.

Deze kosten zijn wisselend van toepassing op de projecten afhankelijk van de
specifieke situatie. Daarnaast kunnen niet alle kosten in deze opsomming
geactiveerd worden. Dat brengt enige onzekerheid met zich mee in de
financiéle planning. In het IHP sorteren we voor op deze kosten door per fase
een toeslag toe te kennen van 10% van de investeringskosten om deze kosten
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te kunnen dekken op het moment dat ze voorkomen. Deze toeslag is geen

onderdeel van het budget voor nieuwbouw van het schoolbestuur. € 50.000.000 Investeringsagenda IHP Maassluis
Structurele lasten € 40.000.000
Voor het doorrekenen van de structurele lasten van de ingrepen in het IHP € 30.000.000
hanteren we de volgende uitgangspunten: € 20.000.000
= Lineaire afschrijving van zowel nieuwbouw als vernieuwbouw in 40 jaar ot £ 10.000.000 I I
€0~ o . I I0s snnuna
= Lineaire afschrijving van aankoop tijdelijke huisvesting in 10 jaar. b 6~ 0 o0 6 — & o < 1 v ~ © o o
= Lineaire afschrijving van de revitalisatie van het gebouw Dennendal 147 in S e ggegsggceggcegg s
10 jaar.
J m Totaal investeringen projecten m Toeslag locatiegebonden kosten (10%)

= Rentepercentage van 2%.

= Uitgangspunt voor de doorrekening is dat de stelpost voor eenmalige
kosten (10%) niet geactiveerd wordt, maar een eenmalige last op de
exploitatie is. 8.3 Effect gemeentelike begroting

= De investering voor Vroeg- en Voorschoolse Educatie (VVE) opperviakte is
wel opgenomen als investering, maar niet in de structurele lasten omdat

Het effect van de investeringen op de gemeentelijke begroting is een gevolg
hier een kostprijsdekkend huurtarief tegenover staat.

van de in 8.1 beschreven uitgangspunten met betrekking tot het activeren van
de investeringen. De onderstaande figuur geeft de ontwikkeling van de

. . kapitaallasten van de planvorming in het IHP weer. Een verdere uiteenzetting
8.2 Totale 'nveSTe”ng van de ontwikkeling van de kapitaallasten is opgenomen in de financiéle

bijlage.
De totale investering als gevolg van de lopende en beoogde planvorming en

met de uitgangspunten zoals in 8.1 beschreven zijn weergegeven in de

onderstaande figuren. Een verdere uiteenzetting van de investeringsagenda is Ontwikkeling kapitaallasten IHP Maassluis (cumulatief)

opgenomen in de financiéle bijlage. € 5.000.000
| Investeringen Loc. gebonden kosten €4.000.000
otaal fase 0 028 € 25.480.000 | € 2.548.000 € 3.000.000
Totaal fase 2 (2029 t/m 2032) € 28.080.000 | € 2.808.000 £€2.000.000

Totaal fase 3 (2033 t/m 2040) € 58.610.000 | € 5.861.000 \_/_

€ 112.170.000 € 11.217.000 € 1.000.000 /_/

€ -

IS I QG 288D EB RS S

o o o o (@] (@] o o o o o o o o

N N N N N N N N N N N N N N N N

e Afschrijvingen Rentelasten
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9. Slotsom & aanbevelingen

Het voorliggende IHP is in constructief overleg met de gemeente, de
schoolbesturen en opvangorganisaties tot stand gekomen. De visiethema's en
de knelpunten geven een helder perspectief en opgave voor de huisvesting
van onderwijs en opvang in de gemeente Maassluis.

De gemeente Maassluis heeft voor haar onderwijsportefeuille een forse
vernieuwings- en uitbreidingsopgave de komende jaren. Om de beschikbare
capaciteit zo goed mogelijk te benutten zijn met de schoolbesturen afspraken
gemaakt over groeistrategie. Hierbij wordt zo veel mogelijk van de bestaande
capaciteit benut en eventuele aanvullende capaciteit alleen in de vorm van
doordachte volumes (enkel- of dubbelstrooms scholen) gerealiseerd in
combinatie met natuurlijke momenten. Met de uitvoering van de projecten in
het IHP werken de gemeente Maassluis en haar onderwijspartners aan een
toekomstbestendige onderwijs- en opvangportefeuille.

Aanbevelingen

Onze aanbevelingen zijn onderverdeeld in procesvoorstellen en de realisatie
van de projecten in het IHP.

Proces

= Voer om de vier jaar een actualisatie uit van het IHP om de actuele
ontwikkelingen te verwerken in de planvorming.

= Stel om de 2 jaar een leerlingenprognose op en monitor vraag en aanbod
in relatie tot woningbouwontwikkelingen (ruimtebehoefte en capaciteit).
Met de verwachte groei voor de gemeente Maassluis is dit van groot
belang.

= De onderwijscapaciteit is binnen dit proces aangeleverd door de
schoolbesturen. Indien nodig kan voor specifieke projecten (bijvoorbeeld
een uitbreidings- of renovatievraag) de gebouwcapaciteit getoetst
worden door middel van een NEN2580 meting. Dit is een
gestandaardiseerde meetmethode waarbij het gebouw wordt gemeten
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volgens gestelde regels en richtlijnen en geeft een eenduidig beeld van
de beschikbare capaciteit van het gebouw.

= Spiegel de behoefte aan bewegingsonderwijs aan de zaalsportbehoefte
in Maassluis. Door middel van medegebruik in de avonduren kan een
sportaccommodatie beter benut worden.

Realisatie projecten IHP

= Stel gezamenlijk (gemeente en schoolbesturen) een uitvoeringsplan op
waarin staat omschreven welke stappen dienen te worden gezet, wie
welke rol daarin heeft en welke (detail)planning wordt aangehouden. Het
uitvoeringsplan en de voortgang van de realisatie van het huisvestingsplan
dienen jaarlijks ferugkerend tussen gemeente en schoolbesturen te worden
besproken.

= Stel een businesscase (eventueel met locatiestudie) op voor de gebouwen
waar meerdere scenario’'s mogelijk ziin om te bepalen welk scenario het
meest haalbaar is. Verken in deze businesscase ook welke koppelkansen
tussen het po, vo, (v)so en sport zich voordoen.

= Voor het uvitvoeren van de businesscase wordt een voorschot op het
voorbereidingskrediet aangewend.

= Houd de beschikbare huisvestingssubsidies nauwlettend in de gaten, zoals
het Innovatieprogramma Onderwijshuisvesting en de DUMAVA, maar ook
subsidies die de komende jaren nog beschikbaar worden gesteld. In
samenspraak tussen gemeente en schoolbestuur wordt bepaald welke
subsidies worden aangevraagd, op welk moment dat gebeurt en welke
rolverdeling daarbij gehanteerd wordt.

= De realisafie van dit Infegraal Huisvestingsplan (IHP) heeft impact op een
groot aantal leerlingen, ouders en bewoners. Communiceer gezamenlijk
(gemeente, schoolbesturen en opvangorganisaties) over de plannen en
de planning.
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Bijlagenoverzicht

Bijlage 1: Programma van Eisen Frisse Scholen Maassluis
Bijlage 2: IHP Maassluis mogelikheden KOV

Bijlage 3: leerlingprognoses Maassluis april 2024

Bijlage 4: vraag & aanbod PO

Bijlage 5: financiéle doorrekening IHP Maassluis
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